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Akcijski plan za provedbu
Nacionalnog plana stambene politike
Republike Hrvatske za razdoblje od

2025. do 2027. godine

Nacionalni plan
stambene politike
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Nacionalni plan stambene politike AKcijski plan za provedbu Program priustivog najma
Republike Hrvatske do 2030. Nacionalnog plana za razdoblje
Dokument 2025. - 2027.

Dokument

izvor: https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/programi-stambenog-zbrinjavanja/nacionalni-plan-stambene-politike/



Share of people living in households owning or renting their
home, 2023
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stopa prenapucenosti
Overcrowding rate, 2024 pa prenap

(%)

0

60

50
40
30
20 ‘
m \
n |
& & 4
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Source. Eurostat (online data code: ilc_Ivho05a) eurostati

= Total population m 15-29 year-olds

Izvor: Eurostat: Young people - housing conditions, August 2025
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Nacionalni plan stambene politike Akcijski plan za provedbu Program priustivog najma
Republike Hrvarske do 2030, Nacionalnog plana za razdoblje
Dokum

2025. - 2027.

-

PRIUSTIVO STANOVANIJE

-

ODRZIVO STANOVANIJE

PROSTOR U FUNKCUI STANOVANIJA




PRIUSTIVO STANOVANJE

* pravo na stanovanje uz troskove nize od troskova stanovanja po trzisSnim uvjetima

ukupni troskovi stanovanja ne prelaze 30% ukupnog neto prihoda kuéanstva

potpora za stjecanje prve stambene nekretnine

program priustivog najma



PRIUSTIVO STANOVANIJE
Izmjene i dopune Zakona o drustveno poticajnoj stanogradnji/2025
POTPORA ZA STJECANJE PRVE STAMBENE NEKRETNINE

* isplata dijela plaéenog poreza za kupovinu stambene nekretnine kupljene nakon 1.1.2025

* opdi uvjeti za isplatu potpore + posebni uvjeti za isplatu potpore

* osnhovnica za izraCun = povrsina stana + broj ¢lanova obitelji + prosjecna cijena stana

* isplata 50% placenog PDV

* isplata u cijelosti poreza na promet nekretnina

Povrat poreza za mlade

* nadleznost - APN

izvor: https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/programi-stambenog-zbrinjavanja/nacionalni-plan-stambene-politike/



PRIUSTIVO STANOVANIJE
Izmjene i dopune Zakona o drustveno poticajnoj stanogradnji/2025
PROGRAM PRIUSTIVOG NAJMA (NN, 140/25)

ugovaranje priustivog najma postojecih stambenih nekretnina po cijenama
povoljnijim od trzisnih cijena najamnine

aktiviranje praznih stanova

najmodavac € APN = ugovor o upravljanju stambenom nekretninom
(isplata: 60% nakon potpisa ugovora + 40% na polovici trajanja ugovora)

* najmoprimac €2 APN = ugovor o nhajmu

priustiva najamnina = (neto prihod x 0,30) - troskovi

Program priustivog najma
izvor: https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/programi-stambenug-zurinjavaiyda nacionaini-pidan-stdinvene-puiiiKe/



PRIUSTIVO STANOVANIJE
Izmjene i dopune Zakona o drustveno poticajnoj stanogradnji/2025
PROGRAM PRIUSTIVOG NAJMA (NN, 140/25)

* javni pozivi za vlasnika nekretnina/najmoprimce (APN)

* popis isprava uz iskaz interesa

 sustav bodovanja (kriteriji + prednost u slucaju istih bodova)

* izracun priustive najamnine

* izracun naknade vlasniku za uporabu nekretnine

* opCi uvjeti ugovora o davanju na uporabu stambene nekretnine
* opCi uvjeti uvjeti ugovora o najmu stambene nekretnine

* otkaz ugovora

* prava i obveze u slucaju smrti i drugih izmijenjenih okolnosti

Program priustivog najma
izvor: https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/programi-stambenug-zurinjavaiyda nacionaini-pidan-stdinvene-puiiiKe/



PRIUSTIVO STANOVANIJE
POTICANJE DUGOROCNOG NAJMA

* porez na nekretnine
* 0od 1.1.2025 - Izmjene i dopune Zakona o lokalnim porezima
* 0,60-8,00 € m?
* iznimke = stanovi koji se koriste za stalno stanovanje/dugorocni najam

* suglasnost za koristenje stanova za gospodarske svrhe/kratkorocni najam
* od 1.1.2025 - Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada
* dvotrecinska vecina suvlasnika + suvlasnika Ciji stanovi granice sa stanom
* opoziv suglasnosti — natpolovic¢na vecina suvlasnika
* najkradi rok suglasnosti — 5 godina
 prijelazni rok -5 godina
* suglasnost = preduvjet za dozvole za ugostiteljsku djelatnost



ODRZIVO STANOVANIJE

* energetska ucinkovitost viSestambenih zgrada

 sufinanciranje (drzava, EU)

* posebna pravila o odlucivanju suvlasnika viSestambenih zgrada (natpolovic¢na vecina suvlasnika)
e Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada (uredenje procelja, ugradnja lifta, ...)
* Program uredenje procelja
* Program ugradnje dizala i uredaja za olaksan pristup za slabo pokretne osobe

* Zakon o energetskoj ucinkovitosti
» Zakon o trzistu toplinske energije
e Zakon o obnovi zgrada



* motiviranje vlasnika za prijavu u program priustivog najma (Z;

e pravno uredenje ugovora o priustivom najmu

 efikasno rjeSavanje sporova izmedu suvlasnika (uskrata suglasnosti, otkaz suglasnosti,
nepostojanje dovoljne vecine, ....)

* proporcionalnost novih ogranic¢enja vlasnistva
* sufinanciranje mjera

* uredenje novih subjektivnih prava i obveznopravnih odnosa Programima (odlukama
Vlade RH)

* fragmentacija pravnog uredenja ugovora o najmu

REFORMA STAMBENOG PRAVA== NOVIZAKON O NAJMU STANOVA
ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU



HVALA NA PAZNIJI !

tatjana.josipovic@zg.t-com.hr



